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Athugasemdir fra eigendum tiltekinna husa vid Leirutanga i Mosfellsbae,
vegna grenndarkynningar 8 umsékn um leyfi til ad steekka hus nr. 10 vid Leirutanga dags.
11. mai 2021 (merkt 202011349/2,.80 AMT)

Vid undirritud, fblar [ Leirutanga 2, 4, 6, 8, 12, 14 og 16 | Mosfellsbae, gerum eftirfarandi
athugasemdir og komum beim hér med & framfaeri vegna peirra framkveemda sem sott hefur
verid um.

. Osampykki

Vi® erum algjorlega métfallin peim dformum sem lyst er { ofangreindri grenndarkynningu og vid
métmaelum pvi af miklum punga ad byggingaryfirvold Mosfellsbaejar veiti byggingarleyfi fyrir
steekkun 4 hdsi ad Leirutanga 10. Vid dskiljum okkur rétt til ad 1ata & pad reyna fyrir kaerunefnd
og domstolum ef umsdkn verdi sampykkt.

1. Skipulags- og byggingarskilmalar Mosfellshrepps

[ urskurdi Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindaméla (UUA) pann 31.10.2019 (malsnr. 14/2019
Leirutangi), var dkvordun byggingarfulltria Mosfellsbeejar fra 1. febrdar 2019, um ad sampykkja
byggingarleyfi fyrir steekkun hiss ad Leirutanga 10, felld ur gildi. Skipulags- og
byggingarskilmalar Mosfellshrepps (dags. 19.05.1981) Idgu par til grundvallar, en i peim koma
m.a. fram upplysingar um leyfilegt nytingarhlutfall:

Nytingarhlutfall ad medtdsldum bilskir md ekki vera meira en 0.3.

[ ofangreindri grenndarkynningu kemur fram ad eftir breytingu & Leirutanga 10, verdi
nytingarhlutfall 0,35. bar af leidandi rdmast umrsedd framkveemd ekki innan fyrrnefndra
skilmala og pvi férum vid fram & ad byggingaryfirvold Mosfellsbasjar hafni umsdkninni.

{{R Byggdamynstur

Leirutangi 10 stendur i botnlanga, par sem eru samtals sex hus, prji sunnan megin og prju
nordan megin. Husin sunnan megin (nr. 2, 4 og 6) eru 6ll tveggja haeda einbylishis med sému
heed og af sama stil. bau eru pé gerdlik hdsunum nordan megin i botnlanganum (nr. 8, 10 og
12), sem eru 8ll einnar haeda einbylishds af sama stil (svokdllud Hosby his). Heed peirra er 4l
sU sama og medalnytingarhlutfall peirra er 0,22.

Haekkun htss nr. 10 pverbrytur gegn nlverandi asynd botnlangans, auk pess em
nytingarhlutfall Leirutanga 10 yrdi 59% haerra en niverandi medalnytingarhlutfall nordan megin

' '}r Gb :\ > :

\ { \
VoS P CJ \’> \)

B ’ ™ .& Lk



{ botnlanganum. bvi er um ad raeda verulega breytingu & byggdamynstri og framkvaemdin erf
miklu ésamreemi vid naverandi bygg8amynstur. Skv. 44. gr Skipulagslaga ma eingdngu veita
leyfi &n deiliskipulagsgerdar ef framkveemdin er { samraemi vid landnotkun, byggdamynstur og
béttleika byggdar, sem er ekki raunin i pessu tilfelli.

Auk pess segir [ Urskurdi UUA pann 3110.2019 ad “nytingarhlutfall granniéda er pvi almennt
téluvert lcegra en nytingarhlutfall I66ar byggingarleyfishafa yroi eftir umdeilda breytingu™ og
ad bad “verdur ad telja ad umdeild haekkun nytingarhlutfalls hafi dhjdkvaemilega talsverd ahrif
g péttleika byggdar og byggdamynstur”.

[ j6si ofangreindra atrida, er ljost ad fyrirhugud framkvaemd er ekki [ samraemi vid péttieika
byggdar og byggdamynstur og bvi férum vid fram & ad byggingaryfirvold i Mosfellsbae hafni
umsdkninni.

IV. Rangfaerslur i umsékn

[ umsékn eiganda Leirutanga 10, sem var tekin fyrir & fundi Skipulagsnefndar pann 16.04.2021
(fylgiskjal med dagskrérli® 4 i fundargerd, “202009193 - Leirutangi 10 - Umsékn um
byggingaraform og byggingarleyfi”) koma fram eftirfarandi upplysingar i framkveemdalysingu:

Nytingahlutfall er 0,35 pad sama og hds no. 6.
En hds no. 2 er med nytingahlutfallid 0,38 og hds no. 4 0,4.

Skv. Fasteignaskrd er birt steerd ad Leirutanga 6, 166 1004,0 m?, einbyli 204,9 m?2, bilskdr 56
m?, og gardskali 26,5 m2 betta leidir til nytingarhlutfalls = (204,9 m? + 56,0 m* + 26,5 m?) /
1004,0 m? = 0,29.

Skv. Fasteignaskra er birt steerd ad Leirutanga 2, 165 816,3 m?, einbyli 242,5 m?, bilskur 33,6
m?, og gardskali 0 m>. betta leidir til nytingarhlutfalls = (242,5 m? + 33,6 m?) / 816,3 m* = 0,34.

Skv. Fasteignaskré er birt steerd ad Leirutanga 4, 168 711,0 m?, einbyli 204,3 m?, bilskr 49,6 m?,
og gardskali O m2. betta leidir til nytingarhlutfalls = (204,3 m? + 49,6 m?) / 711,0 m* = 0,36.

Skv. ofangreindum Utreikningum eru paer forsendur rangar sem umsaekjandi gefur sér, um
nytingarhlutfall négrannalédanna, til ad réttleeta umsdknina.
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V. Undantekningar

i grenndarkynningu pann 12. mars 2018, stéd til ad mesta haed & paki yfir adalgdlfi ad
Leirutanga 10 yrdi 731,5 cm, en hds ad Leirutanga 2 og 4 eru baedi med mestu haed 732 cm yfir
adalgdlfi. Skipulagsnefnd Mosfellsbasjar hafnadi pvi 4 fundi sihum pann 22. mai 2018, par sem
hbad potti of hatt og visad er til Skipulags- og byggingarskiimala Mosfellshrepps (dags.
19.05.1981), par sem er kvedid 4 um ad:

Mesta had 4 baki yfir hed 4 adalgdlfi er 660 cm.

Undantekningar ad Leirutanga 2 og 4 skiptu par engu mali. bvi settu undantekningar ad
Leirutanga 2 og 4 fyrir haerra nytingarhiutfalli en 0,3 heldur ekki ad skipta mali.

bvi 6skum vid eftir ad byggingaryfirvold i Mosfellsbae hafni umsdékninni, par sem hidn brytur {
bdga vid gildandi skilméla vegna of hds nytingarhlutfalls.

VI. Meginreglan ad deiliskipuleggja

[ Grskurdi UUA pann 31. oktéber 2019 (malsnr. 14/2019 Leirutangi) segir ad i 2. mgr. 37. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 kemur fram sU meginregla ad gera skuli deiliskipulag fyrir sveedi
eda reiti par sem framkveemdir séu fyrirhugadar. Byggingarleyfi ad undangenginni
grenndarkynningu er undantekningarregla frd& meginreglunni og adeins ma beita pegar um
smavaegilegar breytingar er ad raeda. bvi hafi heimildir sveitarfélaga til ad veita byggingarleyfi 4
Gdeiliskipuldgdu sveedi & grundvelli grenndarkynningar avallt verid tdlkadar préngt 1 démum
Haestaréttar og Grskurdum UUA.

i leidbeiningabladi frd Skipulagsstofnun um grenndarkynningu og byggingar- og
framkveemdaleyfi | pegar byggdu hverfi, par sem deiliskipulag liggur ekki fyrir, eru nokkur
deemi tekin hvenaer grenndarkynning eigi vid. Daemin eru:

Vidbygging t.d. sélstofu eda bygging bilskirs vid ibadarhus.
Bygging huss & audri 168 | pegar byggdu hverfi.

Bygging ibudar- eda utihlss & margbylisjord.

Fjdlgun ibuda eda notkun hushluta breytt.

Lédamorkum eda adkomu ad 168 breytt, fidlgun bilastaeda.
Breyting & Utliti eda I6darfragangi, pallar og skjélvegagir.

Ad bacta heilli haed ofan & has fellur ekki undir ofangreind deemi og getur teeplega talist til
framkvaemdar par sem naagir ad grenndarkynna adgerdina.

P

Pau atridi, sem hafa verid rakin hér & undan, syna ad um hesekkun hiss Leirutanga 10 hafi
umtalsverdar breytingar i fér med sér og pvi eigi ad deiliskipuleggja sveedid. Ut fréd pessari
meginreglu férum vid fram & ad Mosfelisbaer hafni umsdkninni sem um raedir |
grenndarkynningu.

1 /‘ \

N\
)Y
¢ 81 "R) @ [ ."'

Le

":)‘T

,

e .

‘ Ay (7



VIl. Hugsmunir margra eda einstaklingshagsmunir

Ofangreind grenndarkynning var send & &tta heimilisféng og hafa sjd peirra moétmeelt
fyrirhugudum adgerdum, eda teep 90% patttakenda. Sem hlutlaust stjérnvald, ber Mosfellsbae
a8 gaeta pess ad einstaklingshagsmunir séu ekki dlitnir mikilvaegari en hagsmunir fjdldans. pvi
férum vid fram & ad byggingaryfirvdld | Mosfellsbae hafni umsokninni.

VIll.  Kynningargdgn

Skv. leidbeiningabladi fra Skipulagsstofnun um grenndarkynningu og byggingar- og
framkvaemdaleyfi | pegar byggdu hverfi, par sem deiliskipulag liggur ekki fyrir, kemur m.a. fram
ad skipulagsnefnd sendi hagsmunaadilum eftirfarandi kynningargogn:

. Afstddumynd i mkv. 1:500, eda 68rum leesilegum meelikvarda, sem synir umreedda
framkvaemd, mannvirki og 168armérk i a.m.k. 30 m fjarleegd fré framkvaemdinni,
Il.  Adalteikningar eda sambaerileg honnunargogn (adalteikningar purfa ekki ad vera

fullunnar & pessu stigi malsins).
.  Goétumyndir eda énnur skyringargdgn sem lysa umraeddri framkveemd & pann hatt ad

hagsmunaadilar geti tekid afstédu til hennar.

Gégnin sem barust patttakendum i grenndarkynningunni, syna ekki umrsedda framkvaemd,
mannvirki og 168armérk i a.m.k. 30m fjarleegd frd framkvaemdinni, sbr. punkt .

A adalteikningum (grunnmynd, sni®, Utlit) eru gefnir upp kvardar i 1100, en par sem
teikningarnar eru & A4 bladi, reynist 6gerlegt fyrir hagsmunaadila ad maela upp steerdir o.p.h.,
sbr. punkt Il.

Onnur skyringargdgn, s.s. gétumyndir eda skuggavarp, voru ekki hluti af kynningargégnunum,
sbr. punkt Il

{ minnisbladi I6gmanns Mosfellsbaejar pann 24.10.2018 segir { lokaordum ad “lokum er itrekad
ad dstaeda getur verid til ad afla frekari upplysinga um medferd eldri byggingarleyfisumsokna
i hverfinu og Utbua teikningar sem syni haed hdsa i hverfinu og gerir grein fyrir skuggavarpi.”
Nuverandi grenndarkynning er sd pridja { pessu méli par sem ofangreind gdgn og upplysingar
eru ekki til stadar. Grenndarkynningin synir pvi ekki fram & med éyggjandi hzetti ad fyrirhugud
framkvaemd hafi ekki umtalsverd neikvaed 4&hrif & umhverfi, lifsgaedi og verdmaeti
hagsmunaadila.

IX.  Fyrri athugasemdir

{ jini 2018 var grenndarkynning send sému iblum og ndverandi grenndarkynning, sem gerdu
ftarlegar og alvarlegar athugasemdir. Enginn munur er a ytra byrdi huss Leirutanga 10, fra
nlverandi og béverandi grenndarkynningum, auk pess sem nytingarhlutfall er enn yfir

leyfilegum mdrkum. -
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bvi visum vid til fyrri athugasemda og métmaela okkar og 16gfraedings okkar (dags. 10.04.2018
og 25.07.2018). Par sem vidbdétargogn um skuggavarp voru ekki hiuti af fyrrnefndum gégnum,
hafa pau veri®d uppfeerd og send pvi aftur sem fylgiskjal.

Virdingarfylist,

binglystir eigendur eftirtalinna eigna
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