Hesthusahverfi 8 Varmarbokkum, Mosfellsbae

Deiliskipulag - endurskodun
Greinargerd og skilmalar 21.09.2015

1 FORSENDUR
1.1 Markmio

Markmidid med endurskodun skipulagsins er ad sameina i eina heild niiverandi skipulag fyrir
svadid med nyjustu viobotum og gefa pvi heildstaeeda umgjord og skilmala. Deiliskipulagid gerir
rad fyrir pvi ad naverandi fyrirkomulag verdi 6breytt i grundvallaratrioum pannig ad niverandi
byggd falli a0 pvi.

Nokkrar breytingar eru gerdar til ad beeta enn frekar adstdou til hestamennsku a svedinu. Bata 4
naverandi reidleidir og nyjum er beett vid og sameiginleg adstada innan svadisins er aukin.

I skilmalum eru steerdar- og heedarmork hisa skilgreind og ennfremur eru dregnar skyrari linur
vardandi fyrirkomulag tadproa og salernismala.

1.2 Afmorkun skipulagssvadis

Hesthusahverfid 4 Varmarbokkum afmarkast i megindrattum af hverfisverndudu svadi med
Varma a0 austan, af Koldukvisl og fridlystu svaedi vid Varmarosa ad nordan, af strandsveedi vid
Leirvog ad nordvestan, af opnu svadi og ibudabyggd (Holtahverfi) ad sudvestan og af opnu
svaedi nedan Tunguvegar og 168 Sorpu ad sudaustan. Skipulagsmorkin eru jafnframt mork
athafnasveedis hestamanna. Skipulagssva0id er ramir 16 ha ad flatarmali.

Innan skipulagssveadisins er niverandi hesthusabyggo, reidvellir og reidgotur hverfisins.
(Hestafjoldi 1 hverfinu er agetladur um xx hestar.)

1.3 Skipulagsleg stada

[ gildi er Adalskipulag Mosfellsbajar 2011-2030 og deiliskipulag fyrir hesthusabyggdina fra
1981 me0 sidari breytingum og vidbotum. Nyjasta breytingin fjalladi um staekkun félagsheimilis
Harodar (Hardarbols) og tok gildi 29.09.2014.

[ Adalskipulagi Mosfellsbajar 2011-2030 er svadid skilgreint sem opid svaedi til sérstakra nota
og merkt sem hesthtsasveadi (107-Oh).

Gert er rad fyrir ad allar eldri deiliskipulagsaeetlanir fyrir svaedid falli ur gildi vid gildistoku pessa
skipulags.



2 GREINING SVADISINS

2.1 Landslag og vedurfar

Hesthusasveedinu & Varmarbokkum hallar til nordurs nidur ad bokkum Varmar og Kdldukvislar.
Hed pess yfir sjavarmali er 4-18 m. Fra sudvestri til sudausturs er svedid umlukid haedum.
Landid er opid til nordurs og vesturs i att ad hafinu en ad austan eru flatir arbakkar.

A svadinu er vindasamt vegna nalegdar vid Esjuna og er irkoma ad jafnadi mest pegar vindatt er
sudaustleeg eda sudleeg. Mest hvassvidri er 4 svadinu pegar vindur stendur af nordaustri og
austri.

2.2 Groourfar

Brekkurnar sudvestan hesthiisabyggoarinnar eru vaxnar trjagroori og einnig hefur verid groédursett
austan hverfisins til ad skapa sem mest skjol fyrir austanattinni.

Taeplega 160m 16ng asparrdd liggur austan vid elsta hluta hverfisins og telja skipulagshofundar
mikilveegt ad halda henni sem 1i0 1 skjolmyndun hverfisins.

Umbhverfis Skiphol hefur verid grodursettur asparhringur og einnig pétt grédurbelti undir honum.
betta veldur pvi ad hollinn og per radstafanir sem gerdar hafa verid til ad vekja athygli 4 sdgu-
legu gildi hans eru i hvarfi. Lagt er til ad allur undirgrodur verdi fjarlaeegdur til ad gera holinn
aftur ad hluta hverfisins.

2.3 Fornleifar

Samkvamt ,,Skraningu fornleifa i Mosfellsba* (Skyrslur bjédminjasafns fslands 2006/2), eru
ekki skradar fornleifar a deiliskipulagssvadinu.

3 SKIPULAGID

3.1 Almennt

Mork skipulagssveedis eru vikkud ut og samreemd afmdrkun gildandi adalskipulags. Svaedid fer
ur teeplega 14 ha i ramlega 16 ha.

Meginaherslur skipulagsins eru paer ad styrkja nuverandi skipulag eins og kostur er og studla ad
beettri adstddu fyrir hesta og menn.

Gert er ra0 fyrir talsverdri uppbyggingu vid félagsheimili og reidskemmu, med pad ad markmidi
a0 skapa sem besta adstodu fyrir hestamannafélagid og hestaiprottina. Einnig er gert rad fyrir
tveimur nyjum vallarhusum vid reidvelli.

L&gd er ahersla a beettar reidleidir innan svadisins og skyrari adgreiningu ridandi og akandi
umferdar. Gangandi umferd tengist narliggjandi stigum til ad audvelda adgengi ad svaedinu og
einnig eru gdngustigar gerdir ad reidskemmu og félagsheimili. Nyjar reidleidir eru settar vestan
og austan hesthisanna, medfram morkum fridlands og hverfisverndarsvadis.

Verkefni Mosfellsbeajar o.1l.:

Mosfellsbeer sér um gerd og rekstur akvega og bilasteeda (4n bundins slitlags) inni 4 svadinu, utan
hesthtisaloda. Ennfremur sér Mosfellsbaer um ad leggja vatnsadar fyrir heitt og kalt vatn 1 gtur
og leggja heimadar og koma fyrir tengikrana fyrir hverja htisalengju, sémuleidis gerd adalstofna
fyrir jardvatns-, regnvatns- og skolplagnir og naudsynlegar lagnir 1 gotur og stiga, pannig ad paer
tengist hverri 160. Rafldgn er ad svaedinu, en 16darhafar kosta lagningu heimtauga og er kostn-




adur asamt legu strengja um svadid had akvedum Orkuveitu Reykjavikur. Mosfellsbeer sér um
gotulysingu.

Lysing 4 hesthiisal60um:

Hver husalengja asamt hlaupagerdum, tadprom og svadi Ut ad adalvegi eda bilastedi, er skil-
greind sem sérstok 100, sja nanar 4 skipulagsuppdraetti.

Leigutokum 160a ber ad sja um og greida allan kostnad vid framkvemdir innan sinna 16da. Dag-
leg umferd okutekja verdur adeins leyfo um adalveg inn 4 svedio og bilastaedi.

Lvysing bygginga:

A skipulagsuppdreatti er synd stadsetning bygginga, en Mosfellsbaer annast i upphafi maelingar
fyrir husum og 160um, og er ein maling innifalin 1 stofngjaldi. burfi frekari mealingar skal his-
byggjandi greida pann kostnad samkvemt gjaldskra baejarins.

Sakja skal um byggingarleyfi fyrir hverju hisi eda breytingum a pvi 4 venjulegan hatt sbr. bygg-
ingarreglugerd, p.e. med adalteikningum og 4 umsoknareydublodum sem allir eigendur/l6darhafar
a 16dinni purfa ad undirrita. Ennfremur skal leggja fram verkfraediteikningar & hefobundinn hatt
samkvaemt akvaedum byggingarreglugerdar.

3.2 Almenn aostaoa

3.2.1 Sameiginlegt hestaiprotta- og utivistarsveedi

L6go er dhersla 4 ad notendur svadisins hafi sem best adgengi ad pjalfunaradstdou og pvi eru
hof0 3 hringgerdi, eitt af peim er nytt gerdi utan vid tamningagerdid sem flutt er nordur fyrir
reidskemmuna. Nuaverandi reidvellir haldast débreyttir en reiknad er med aukinni adstoou med
steekkun reidskemmu.

3.2.2 Reidskemma, félagsadstada og vallarhis

[ tengslum vid gadingavollinn er gert rad fyrir mogulegri steekkun a félagsheimili og reidskemmu
fyrir fingar og hinar ymsu uppakomur. Sérstakar 16dir er skilgreindar utan um reidskemmu og
bilasteedi annarsvegar og félagsheimili hinsvegar.

Landhad vid skemmuna, par sem ridid er i gegnum hana verdur ad vera i somu hao og skemmu-
g0lfid.

A vallarsvadinu eru afmarkadir 2 reitir fyrir vallarhus, sem atlad er stjornendum kappleikja og
00ru starfslidi sem tengist slikum vidburdum.

3.2.3 Gamastxoi

Gert er rad fyrir ruslagdmum vid fyrirhugud kerrusteedi.

3.2.4 Beitarholf.

Afgirt sjukraholf er austan vid skipulagssvaedid vid bakka Varmar og einnig er gert rad fyrir
mogulegum beitarholfum i nordvesturhorni skipulagssvedisins, par sem mork skipulagssvadis
og fridlands Varmarosa skarast.

3.3 Hesthusabyggd

Skipulagiod gerir rad fyrir 6breyttum fjolda hesthisa, en skerpir 4 almennum linum og skilmalum
fyrir vidbyggingar vio ntiverandi hus til ad naudsynlegar endurbeetur hesthtisanna geti att sér stad
an vandkvada. Akvadi um kvisti/ofanabyggingar eru rymkud nokkud m.v. eldri akvaeoi.



3.3.1 Byggingareitir D

I elsta hluta hverfisins vid Blesabakka, Funabakka, Skuggabakka og Pokkabakka, er heimilt ad
byggja turnbyggingu ofan 4 husin med hamarkshad a mani 5,85 m, sja nanar kafla 4.2.

3.3.2 Byggingareitir E

I nyrri byggd hesthiisa fra I1. og I1I. 4fanga hverfisins. Vid Drifubakka, Flugubakka og Blidu-
bakka er heimilt ad byggja kvisti ofan & nyrori pakfleti hiisa. Himarkshad 4 meni husa og kvista
er 5,0 m, sja nanar kafla 4.2.

3.4 Umfero

Innan svaedisins skal 16g0 ahersla 4 ad ridandi umferd hafi forgang en bifreidaumferd sé vikjandi.

3.4.1 Vegakerfi

Skipulagid gerir rad fyrir ad adgreina eins og unnt er umferd ridandi og akandi par sem pvi verdur
vid komid. Eldra skipulag er p6 ekki med adgreindar gotur fyrir ridandi og akandi og er midad
vid ad adalgatan inn i hverfid og gata ad félagsheimili verdi malbikadar en adrar gétur latnar
standa sem malargotur. Kvoo er 4 100 reidskemmu um adkomuveg ad félagsheimilinu Hardarboli.

3.4.2 Reioleidir

Gert er rad fyrir nyjum og bettum reidleidum i og umhverfis hesthisabyggdina. Sja nanar
skipulagsuppdratt. Med pessu moti eru gerdar oruggari og greidferari leidir og um leid gerdar
betri tengingar hesthtisahverfisins vio adalreidleidir.

3.43 Gonguleidir

Skerpt er 4 gonguleidum ad reidskemmu, félagsheimili og hesthtisabyggd. Jafnframt eru
tengingar vid gongustigakerfi Mosfellsbaejar beettar.

3.4.4 Bilastxoi.

Bilastaeoi fyrir reidskemmu eru stadsett par sem niverandi tamningagerdi er. Gert er rad fyrir
ramlega 150 bilasteedum sunnan vid reidskemmuna 4 tveimur adskildum plonum. Bilastedin
skulu vera samnytanleg fyrir athafnir 4 hestaiprottasvaedinu.

b4 hefur bilasteedum vid Félagsheimili og 4 nokkrum st6dum i hverfinu verid fjolgad sem 1id 1 ad
adgreina reidstiga og aksturssveedi. Heildarfjoldi bilastaeda vid félagsheimili er aetladur 21 og
vid hesthus 141.

3.4.5 Kerrustaeoi

Gert er rad fyrir sameiginlegu kerrustedi vid enda bilasteda sunnan reidskemmu. Kerrustedin
eru & sameiginlegu félagssveadi, og er gerd peirra og umsysla i hondum félagsins.

Kv060 er um ad mota landslag og grodur umhverfis kerrustedid pannig ad pad sé¢ skermad af fra
umhverfinu. Nuverandi lekjarfarvegur verdur latinn halda sér, en par sem akvegur ad kerru-
stedum pverar komi stort reesi eda bra. Askilegt er ad svadid verdi utfaert sem groinn hardbali,
pannig ad svadid sé greent yfirlitum, ekki sist yfir sumartimann pegar megnid af kerrunum er ekki
a stadnum.



4 BYGGINGARSKILMALAR
4.1 Almennt

Skilmalarnir mida ad pvi ad byggingar verdi med einfoldu snidi og ad peer myndi samstada heild.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum, haedartolur 4 landi vid hiis og 4 16dar-
morkum, skjolveggi 4 168 og annad pad sem mali skiptir um utlit og fyrirkomulag mannvirkja 4
160inni sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

Loftunartidum 4 paki og pakgluggum skal radad med skipulegum heetti.

Skipulag hesthtisanna skal uppfylla reglugerd nr. 910/2014 um velferd hrossa, 4samt vidauka II
um béasasterd og loftraeesingu 1 hesthusum. bar sem nylega er buid ad endurskoda reglugerd um
a0bunad hrossa, er rétt ad vekja athygli a eftirtoldum pattum sem varda skipulag hesthusa:

o Ldagmarkssterd a stium er 4 m? og lagmarksbreidd 180 cm fyrir hross priggja
vetra og eldri.

e Langtimavistun hrossa a basum er bénnud. Ekki er leyfilegt er ad hafa hesta
bundna a bas lengur en 5 daga samfellt, og oheimilt er ad innrétta hesthus ein-
gongu med basum.

o Gerdi vi0 hesthus ma ekki skipta upp i minni einingar en 100 m>.

o Hross mega ekki vera i svo lokudum stium ad pau sjai ekki adra hesta.

Vardandi adra peetti sem snua ad adbuinadi hrossa er visad i reglugerdina og skal bent sérstaklega
a reglur um loftraesingu og hljodvist 1 vidauka II.
4.1.1 Melibl6d

Melibl6d syna sterdir 168a, 160amork, byggingarreiti hisa, fjolda bilastaeda a 100, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar hiiss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er
syndur 4 mealibladi fyrir hverja 160.

4.2 Hesthus
Skilmalarnir gilda fyrir allt hesthusahverfid pannig ad breytingar eda endurbygging niverandi
husa & svaedinu skulu einnig fylgja pessum skilmalum.

Almenn breidd hesthtisa er 9 m. Byggingar nr. 4, 6 og 8 vid Blidubakka eru p6 9,5m ad breidd.
adalatridum er um ad reda tvaer gerdir hesthusa:

4.2.1 Hesthus merkt D

Hesthts 1 elsta hluta hverfisins vid Blesabakka, Funabakka, Skuggabakka og Pokkabakka, par
sem heimilt er ad byggja turnbyggingu ofan 4 hisin samkvamt kennisnidi og byggingarreitum 4
skipulagsuppdreetti. Vegghad, p.e. hao fra golfi ad skurdlinu pakutflatar og utveggjar, skal ekki
vera meiri en 2,6 m, vegghao 1 turni 2,3 m og manishad 4 turni ad hamarki 5,85 m fra golfkota.
Samanl6gd lengd turna ma vera allt ad 2/3 af lengd htiss, hamarkslengd hvers turns er 6 m og
hamarksbreidd 4,5 m.

Gengid er ut fra pvi ad pakhalli sé i samraemi vid akvedi byggingarreglugerdar um barujarns-
klaedd pok, b.e. ad lagmarki 14°.

Vi0 hesthus af D-gerd skulu tadpraer vera vid enda hiss og mega paer na ad 160armdrkum.

4.2.2 Hesthas merkt E

Um er ad reda hesthus 1 II. og III. 4fanga hverfisins, vi0 Drifubakka, Flugubakka og Blidubakka.
Leyfilegt er ad byggja kvisti ofan 4 hesthuisin samkvemt kennisnidi og byggingarreitum 4 skipu-



lagsuppdretti. Vegghaed husa, p.e. haed fra golfi ad skurdlinu pakutflatar og ttveggjar, skal ekki
vera meiri en 3,1 m og manishad paks ad hamarki 5,0 m fra golfkota.

Kvistir eru leyfoir gerdismegin (ad nordan) og skulu peir inndregnir um 0,5 m fra utvegg,
samanlog0 breidd kvista ma vera allt ad 2/3 af lengd htissins og hamarksbreidd hvers kvists 3 m.
Meenir kvista skal vera jafn har og meginmeenir hussins. Heimilt er ad hafa svalir framan vid
kvist og mega par ganga jafnlangt Ut fyrir vegg og pakkanturinn. bakgluggar eru leyfdir a4 badum
pakflotum. Gengid er ut fra pvi ad pakhalli sé i samraemi vid akvadi byggingarreglugerdar um
barujarnskledd pok, p.e. ad lagmarki 14°.

Tadpreer fyrir hiis af E-gerd geta verid undir husi ef landhalli og adrar adstedur leyfa. bar mega
einnig verid vid enda hesthuss eda vid hlid pess en po6 alltaf innan 16darmarka.

Fyrir badar byggingargerdirnar gildir eftirfarandi:

Y firbordskladningar turna og kvista skulu vera peer somu og 4 husinu ad 6dru leyti.

Litir: A svadinu hafa fra upphafi gilt peer reglur um liti ad Gtveggir htisanna eigi ad vera mjog
1j6sir, en pokin graen. Litir sem til eru & innbrenndu stali henta vel og verdi husin malud skal pess
geett a0 velja fremur milda liti en skeera.

Heimilt er ad koma vatnssalernum fyrir i hisunum, enda tengist pau i skolplogn.

Kv60 er um 4 m breitt aksturssvaedi til ad tryggja adgengi fyrir heyflutning o.p.h. vid aftanverd
hesthusin, p.e. medfram nordurhlid i eldri hluta hverfisins en sudurhlid i 4fongum II og III. Par
sem pessi aksturskvod lendir 4 loftunargerdi nagrannalddar er ekki heimild ad hafa umgangsdyr &
vidkomandi hushlid, heldur eingdngu hlodudyr. Petta 4 hinsvegar ekki vid par sem aksturssvadid
er 4 eigin 160 eda utan 160a.

Gert er rad fyrir ad husin séu ymist vélmokud eda handmokud i sameiginlega tadpro.

[ hverju hiisi skal geymslurymi fyrir hey vera a.m.k. sem svarar einni storri rillu (300 kg eda um
2,30 m?) fyrir hverja 3 hesta.

Um réttindi og skyldur eigenda (160arhafa) gilda reglur fjoleignarhuisalaga nr. 26/1994 med sidari
breytingum.
a) Szkja skal um leyfi fyrir hverri vid- og endurbyggingu fyrir sig og leggja fram videigandi
teikningar til byggingarfulltraa Mosfellsba;jar.

b) Austurgaflar htisa nr. 4, 6, og 8 og vesturgaflar husa nr. 4a, 6a og 8a vio Blioubakka
skulu uppfylla kréfur m.t.t. brunavarna. Ysta byr0i allra Gtveggja skal vera nytt barujarn.

c) Lita-og efnisval utanhuss skal vera i samreemi vid sampykktir Félags hesthuseigenda 4
Varmarbokkum.

d) Af oryggisasteedum ma ekki opna gerdi né hus it ad adkomuvegi vestan byggdarinnar.
Adkoma ad Blidubakka 1, 3 og 5 skal pvi eingdngu vera austan fra, pad er fra
Blidubakka.

4.3 Losun tads og mengunarvarnir

Tadprer skulu vera steyptar og yfirbyggdar eda lokadur tadgamur stadsettur i steyptri tadpro og
tryggt ad rigningarvatn eda annad yfirbordsvatn renni ekki 1 paer. Sigvatn fra tadprom og
hesthtsum skal leida um felligildru i fraveitu. Tadprar skulu vera eins fyrirferdarlitlar og
mogulegt er og skal allur fragangur peirra mida ad pvi ad ekki stafi af peim haetta og ad peegilegt
sé ad komast ad peim vid losun og lestun jafnframt pvi sem audvelt verdi ad halda peim og
umbhverfi peirra snyrtilegu. Breytingar eda endurbygging nuverandi tadproa 4 svaedinu skulu
fylgja pessum skilmalum.

Einungis ma losa tad og mod i tadpreer og tadgama, éheimilt er ad geyma heyrallur utandyra.



4.4 Reidoskemma og vallarhis

Viobotar byggingarreitir vid reidskemmu eru samtals um 3.350 m?2, sem hér segir:

4.4.1 Byggingarreitur B, um 900 m?

Fyrir mégulega lengingu reidskemmu. Golthad, manishad og manisstefna taki mid af naverandi
reidskemmu.

442 Byggingarreitur C, um 2.450 m?

Fyrir vidbyggingar vid reidskemmu. Vidbyggingar skulu formadar pannig ad paer falli vel ad
reidskemmu. Per geta ad hluta til verid a tveimur haedum, en skulu p6 vera laegri en
reidskemman. Hamarksgolfflotur vidbygginga er 3.700 m? brutto.

Litir 4 vidbyggingum skulu falla vel ad peim litum sem fyrir eru 4 reidskemmu og hesthusum a
svadinu.

Steerd 160ar umhverfis reidskemmu er um 21.810 m?. Innan 16dar eru m.a. bilastedi og
kerrustedi.
4.4.3 Byggingarreitir F, 2 x 25 m?

Byggingarreitir fyrir tvo vallarhus 1ti & vallarsvaedinu, sja gr. 3.2.2.

4.5 Félagsheimilio Haroarbol

Umbhverfis félagsheimilid er skilgreind sérstok 160, 1.832 m? ad steerd, innan hennar eru 13
bilasteedi. Vid nordurhlid niiverandi félagsheimilis er gerdur 172 m? byggingarreitur fyrir
mogulega stekkun félagsheimilisins. Vidobygging ma fylla byggingareitinn og skal honnud
pannig ad hun falli vel ad ntiverandi husi.

4.6 Annao

Onnur mannvirki 4 svaedinu eru grindverk 4 16dum, tamningagerdi og hringgerdi.
Oheimilt er ad hindra umferd um eda girda adra hluta l6darinnar en gerdid.

Grindverk 4 166um umhverfis gerdi skulu vera ur stalrérum 1 lit sem fellur ad lit viokomandi
husa. Litaval almennt skal falla ad litavali 4 nliverandi byggd. Hringgerdi og tamningagerdi ur tré
skulu vera ljosbrun eda brun ag lit.

[ hverju grindverki skal had stolpa samreemd innbyrdis og fragangur efri enda peirra med peim
heetti ad ekki valdi skada & ménnum og skepnum.

Deiliskipulagsskilmalar pessir sem hlotid hafa medferd skv. 1. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 voru sampykktir i Bagjarstjorn Mosfells-
bajar 201

Deiliskipulagid tok gildi med birtingu i B-deild Stjérnartidinda
201




