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Voluteigur 31 - steekkun huss

Erindi barst i formi fyrirspurnar til byggingarfulltria, fra ivar Hauksson VHA verkfradistofu, f.h.
HD teeknilausna, dags. 12.01.2022, vegna steekkunar 4 athafna- og idnadarhisnaedi ad Voluteig 31.

Erindid var tekio fyrir 4 570. fundi skipulagsnefndar, pann 26.08.2022 og baejarstjérn pann
31.08.2022. Erindinu var visad til umsagnar skipulagsfulltria vegna dkvaeda deiliskipulags.

Fyrirspurn byggdi 4 hugmyndum um steekkunar & athafnarhisneedi HD. Hvort leyfi fengist ad
auka nytingarhlutfall { 0,368, eda um 430m2 staekkun huss. Grunnflétur fyrir steekkun 1964,9m?2
Grunnflotur eftir steekkun 2394,9m2 Vidbygging yroi stalgrindarhts med steinullareinangrun.

Deiliskipulag:

[ gildi er deiliskipulag frd 2006 par sem byggingarreitur er umhverfis ntiverandi byggingu Véluteigar 31,
sem erindi fjallar um. Um er ad raeda deiliskipulagsbreytingu sem unnin var med pad ad markmioi ad auka
nytingarhlutfall 160ar og haekka dr 0,29 i 0,35. Adallega vegna steekkunar & byggingarreits Voluteigar 31A
sem er innan sému ld0dar. Visad er til eldri skilmala 16dar ur fyrri breytingu.

http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=016344256422891
68750

L60 Voluteigar 31 var pé staekkud a40ur med deiliskipulagsbreytingu 2005 en pa voru gerdar breytingar a
byggingarreitum. Skilgreind voru byggingarakvaedi hlisa 4 sameiginlegri 160. Vegghaed htliss matti vera 9
metrar og meenir 12 metrar.

http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is /skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=016344256435505
75000



http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=01634425642289168750
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Gildandi akvaedi husbygginga eru fra skipulaginu 2005 en gildandi byggingarreitir fylgja breytingu 2006.
Nytingarhlutfall 160ar er 0,35.

Pess ma geta ad nytingarhlutfall & svaedinu er nokkud misjafnt eftir 166um og hefur pvi jafnan verid breytt.
Vid Voluteig 6, stex, gengt hiisnaedi HD Véluteigar 31 er sampykkt nytingarhlutfall 0,43. Fravirk
umsaekjenda um nytingarhlutfall er um 5% aukning, tr 0,35 { 0,368.

Teikingar og ryni:

Frekari gogn hafa borist, { samraemi vid 6skir, sem syna ad viobygging og staekkun Voluteigar 31
er { samraemi vid dkvaedi skipulags. Einnig samraemist bygging ad miklu leiti byggingu Voluteigar 31A sem
er innan somu l60ar og nokkud umfangsmeiri en eldri bygging. Gotumynd athafnahverfisins telst heldur
obreytt.
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Par sem htuiskroppar bygginga 4 sveedinu eru umfangsmiklir ma leida af pvi likur ad byggingin
verdi synileg fra 60rum sveedum { baenum. Til pess ad ryna ahrif framkvaemda a asynd athafnahverfisins
vann undirritadur tilgdtumyndir um ahrif bygginga eftir breytingum fra premur sjéonarhornum;
Varmarvegi Helgafellshverfi, Stérateig og Merkjateig. Fra Sjénarhornum Hamarsteig og Alafosshvosar er
athafnarsvaedid ekki synilegt vegna grédurs.
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Varmarvegur:
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Vegna mikilla fjarleegdar Helgafellshverfis fra Voluteig pa er erfitt ad greina breytinguna og 6liklegt ad hin
hafi ahrif 4 landslagid. A mynd ma sja litla hvita breytingu sem b6 aetti ad mestu ad vera hulin sigreenum
trjam.
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Stoériteigur:

A einum stad vid Stérateig er Voluteigur synilegur fra gotu. Htis eru almennt hulin grédri. A mynd ma sja
hvitan skugga byggingar sem samraemist umfangi Voluteigar 31A.

Merkjateigur:

Vid botnlanga Merkjateigar ma finna svaedi par sem 160 Voluteigar 31 er synileg. Fra pessu sjonarhorni
verdur gafl hiss mest dberandi. A mynd m4 greina hugsanlega nyja asynd og litla hvita breytingu sem p6
etti ad mestu ad vera hulin sigreenum trjam og pvi hiis meira aberandi 4 mynd en raun ber vitni.

Tillaga:

Undirritadur leggur til ad skipulagsnefnd medhdndli fravik nytingarhlutfalls sem 6verulegt { samraemi vid
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Byggingarfulltria yrdi heimilt ad gefa ut byggingarleyfi pegar
a0 umsokn samraemist 16gum um mannvirki nr. 160/2010, byggingarreglugerd nr. 112/2012 og kynntum
gognum.

Virdingarfyllst, Kristinn Palssonskipulagsfulltrui



