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Heytjörn

Lynghólsvegur 23

Lynghólsvegur 21

Bygging

sumarhús og viðb.
geymsla (leyfð)
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Lóðamörk - sérafnotahluti

Lynghólsvegur 21

Stærðir

Mörk skipulags

Byggingar

Borhola

Lóðamörk - hnit

Flatarmál

108,4 m²
78,7 m²

187,1 m²
0,020
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Núgildandi deiliskipulag
Í gildi er deiliskipulag fyrir Heytjörn, samþykkt í bæjarstjórn þann
9.7.2004, með breytingu sem tók gildi 18.6.2021. Heytjörn skiptist í fjórar
lóðir eða sérafnotahluta sem allir eru 9362.75 m² að stærð samkvæmt
nýjasta samþykkta skipulagi. Þeir eru:
Lynghólsvegur 17
Lynghólsvegur 19
Lynghólsvegur 21
Lynghólsvegur 23

Lóðirnar eru allar á einu landnúmeri, L125365 og er mæld stærð 37.458
m² skv. fasteignaskrá.

Í nágrenni skipulagssvæðins er deiliskipulögð frístundabyggð að
Heytjarnarheiði, 526-F.

Breyting á deiliskipulagi
Breytt deiliskipulag einskorðast við lóðarhlutann Lynghólsvegur 21 og
sýnir stækkaðan byggingarreit á þeim sérafnotahluta. Núv. sumarhús er
utan byggingarreits, samkvæmt núgildandi skipulagi, en nýr
byggingarreitur mun umlykja núv. súmarhús og viðbyggingu sem byggð
hefur verið á lóðinni.

Geymsla, sem sýnd er á gildandi skipulagi, og einnig er utan núverandi
byggingarreits, verður fjarlægð og er ekki sýnd á tillögu að breyttu
skipulagi, enda byggð nær lóðamörkum en 10 m.

Samkvæmt gildandi skipulagi er gert ráð fyrir 71m² frístundahúsi með 19
m² svefnlofti en í nýju skipulagi er byggingarmagn aukið upp í leyfilegt
byggingarmagn samkvæmt Aðalskipulagi eða nýtingarhlutfallið 0,02
(181,7 m²)

Hönnun og yfirbragð
Samkvæmt deiliskipulagsbreytingu verður rúm fyrir 78,7 m² geymslu á
lóðinni. Þak skal vera mænis- eða einhallandi, hámarkshæð veggja skal
vera 4,5 m og þakhalli á bilinu 5° til 20° (45° ef um mænisþak er að
ræða). Gólfkóti skal taka mið af landhæð við nýbyggingu.

Byggingarefni skal vera timbur og útlit skal taka mið af heildaryfirbragði
svæðisins. Nýbygging skal falla sem best að náttúrulegu umhverfi, fylgja
ásýnd nálægrar byggðar, ekki valda óþægindum eða skaða. Ásýnd og
litaval skal vera í samræmi við sögu, hefð og náttúru staðarins.

Sæmræmi við Aðalskipulag
Deiliskipulagið er innan landnotkunarreits númer 525-F sem afmarkaður
er fyrir frístundabyggð í Aðalskipulagi Mosfellsbæjar 2011-2030. Breytt
skipulag samræmist öllum skilmálum Aðalskipulags en samkvæmt
Aðalskipulagi er heimilt að hafa tvo matshluta á lóðinni og
hamarksnýtingarhlutfallið 0,02.

Aðkoma
Aðkoma að Heytjörn er frá Hafravatnsveg 435 um Lynghólsveg og
aðkoma að Lynghólsveg 21 er um afleggjara sem tengist við og fer í
gegnum sérafnotahlutann Lynghólsveg 23. Engar breytingar eru gerðar
á aðkomu.

Byggingarákvæði
Nýr byggingarreitur er hvergi nær lóðamörkum en 10 m.
Heimilt er að byggja að því sem nemur nýtingarhlutfallinu 0,02 eða
187,1 m². Leyfilegt byggingarmagn tekur mið af öllum skráðum brúttó
fermetrum mannvirkja.
Rotþró er merkt á uppdrætti.

Neysluvatn
Staðsetningu borholu og verndarsvæði hennar (5m) er sýnt á
afstöðumynd V.

Hús- og lóðarhafar sjá sjálfir um vatnsöflun á svæðinu. Vatn skal
uppfylla ákvæði neysluvatnsreglugerðar nr. 536/2001. Ef borhola er á
lóð skal allur frágangur hennar vera í samræmi við 9. gr. reglugerðar
sömu laga.

Fráveitur
Allur frágangur á fráveitum skal vera í samræmi við gildandi reglugerð
nr. 798/1999, um fráveitur og skólp. Stærð og frágangur skal vera í
samræmi við leiðbeiningar umhverfisstofnunnar um rotþrær og
siturlagnir. Hús- og lóðarhafar kosta að öllu leyti framkvæmdir og eftirlit
við vatnsöflun og hreinsun rotþróa. Staðsetja skal rotþrær í samráði við
Heilbrigðiseftirlitið og reglur þar af lútandi.

Vatnsverndarsvæði
Frístundalóð á deiliskipulagssvæðinu falla allar undir samþykkt um
verndarsvæði vatnsbóla höfuðborgarsvæðisins nr. 555/2015. Það er á
öryggissvæði vegna grunnvatns. Starfsemi sem getur haft í för með sér
mengun er óheimil.

Slökkvivatn
Uppfylla skal ákvæði laga um brunavarnir nr. 75/2000. Nægilegt
slökkvivatn og vatnsþrýstingur þess er á ábyrgð húsbyggenda þar sem
að sveitarfélagið þjónustar ekki veitur eða dreifingu vatns á svæðinu.
Húseigandi ber ábyrgð á burðargetu aðkomuvega um einkalönd fyrir
dælubíla slökkviliðs, sem vegið geta 22 tonn.

Sorphirða
Hús- og lóðahafar munu sjálfir sjá um að koma sorpi af svæðinu og á
viðurkennd flokkunar- og móttökusvæði. Allt sorp skal flokkað í
samræmi við reglur og stefnu sveitarfélagsins. Urðun og spilliefni eru
ekki leyfð á svæðinu.

Fornminjar
Ekki hefur verið gerð fornleyfarannsókn á svæðinu. Ef fornminjar sem
áður voru ókunnar finnast við framkvæmd verks skal sá sem fyrir því
stendur stöðva framkvæmd án tafar. Skal Minjastofnun Íslands láta
framkvæma vettvangskönnun umsvifalaust svo skera megi úr um eðli og
umfang fundarins.

Umhverfismatsþættir
Fyrirhugað deiliskipulag og leyfi til framkvæmda falla undir lög um
umhverfismat framkvæmda og áætlana nr. 111/2021. Umfang þess er
þó ekki háð umhverfismati. Framkvæmdir innan skipulagssvæðisins eru
ekki líklegar til þess að hafa í för með sér umtalsverð umhverfisáhrif skv.
lögum um mat á umhverfisáhrifum.

Byggingarreitur

Rotþró

29,5 m

40 m

10 m

70 m

10 m

41 m
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Skipulag þetta, sem hlotið hefur meðferð samkvæmt 2. mgr. 43. gr
skipulagslaga nr. 123/2010 var samþykkt skipulagsnefnd
Mosfellsbæjar og staðfest í bæjarstjórn Mosfellsbæjar þann
________   20___.

Skipulagið var auglýst _________ 20___.

með athugasemdarfresti til _________  20____.

Skipulagið tók gildi með birtingu auglýsingar í B-deild
Stjórnartíðinda þann ______  20___.

______________________________________________

______________________________________________

_________________________
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