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HEYTJORN, Fristundabyggd
Landnumer 125365
271 Mosfellsbaer

GREINARGERD

Nugildandi deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir Heytjérn, sampykkt i baejarstjérn pann
9.7.2004, med breytingu sem tok gildi 18.6.2021. Heytjorn skiptist i fjérar
160ir eda sérafnotahluta sem allir eru 9362.75 m? ad steerd samkvaemt
nyjasta sampykkta skipulagi. Peir eru:

Lynghélsvegur 17

Lyngholsvegur 19

Lyngholsvegur 21

Lynghdlsvegur 23

Lédirnar eru allar & einu landnumeri, L125365 og er maeld staerd 37.458
m? skv. fasteignaskra.

i nagrenni skipulagssvaedins er deiliskipuldgd fristundabyggd ad
Heytjarnarheidi, 526-F.

Breyting a deiliskipulagi

Breytt deiliskipulag einskordast vid I6darhlutann Lyngholsvegur 21 og
synir staeekkadan byggingarreit a peim sérafnotahluta. Nav. sumarhus er
utan byggingarreits, samkvaemt nugildandi skipulagi, en nyr
byggingarreitur mun umlykja nav. simarhus og vidbyggingu sem byggd
hefur verid & 16dinni.

Geymsla, sem synd er a gildandi skipulagi, og einnig er utan niverandi
byggingarreits, verdur fjarleegd og er ekki synd a tillégu ad breyttu
skipulagi, enda byggd neer I66amdrkum en 10 m.

Samkvamt gildandi skipulagi er gert rad fyrir 71m? fristundahusi med 19
m? svefnlofti en i nyju skipulagi er byggingarmagn aukid upp i leyfilegt
byggingarmagn samkvaemt Adalskipulagi eda nytingarhlutfallid 0,02
(181,7 m?)

Hoénnun og yfirbragd

Samkvaemt deiliskipulagsbreytingu verdur rum fyrir 78,7 m? geymslu a
I16dinni. Pak skal vera maenis- eda einhallandi, hamarkshad veggja skal
vera 4,5 m og pakhalli & bilinu 5° til 20° (45° ef um maenispak er ad
reeda). Golfkéti skal taka mid af landhaed vid nybyggingu.

Byggingarefni skal vera timbur og utlit skal taka mid af heildaryfirbragdi
sveedisins. Nybygging skal falla sem best ad nattdrulegu umhverfi, fylgja
asynd nalaegrar byggdar, ekki valda 6paegindum eda skada. Asynd og
litaval skal vera i samraemi vid sdgu, hefd og natturu stadarins.

Saemraemi vid Adalskipulag

Deiliskipulagi® er innan landnotkunarreits numer 525-F sem afmarkadur
er fyrir fristundabyggé i Adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030. Breytt
skipulag samraemist 6llum skilmalum Adalskipulags en samkvaemt
Adalskipulagi er heimilt ad hafa tvo matshluta & 168inni og
hamarksnytingarhlutfallid 0,02.

Adkoma

Adkoma ad Heytjorn er fra Hafravatnsveg 435 um Lyngholsveg og
adkoma ad Lynghdlsveg 21 er um afleggjara sem tengist vid og fer i
gegnum sérafnotahlutann Lynghdlsveg 23. Engar breytingar eru geréar
a adbkomu.

Byggingarakvaedi

Nyr byggingarreitur er hvergi neer I66amdrkum en 10 m.

Heimilt er ad byggja ad pvi sem nemur nytingarhlutfallinu 0,02 eda
187,1 m2. Leyfilegt byggingarmagn tekur mid af 6llum skradum brutto
fermetrum mannvirkja.

Rotproé er merkt a uppdraetti.

Neysluvatn
Stadsetningu borholu og verndarsveedi hennar (5m) er synt a
afstédumynd V.

Hus- og l6darhafar sja sjalfir um vatnsoflun a sveedinu. Vatn skal
uppfylla akvaedi neysluvatnsreglugerdar nr. 536/2001. Ef borhola er a
160 skal allur fragangur hennar vera i samraemi vid 9. gr. reglugerdar
sému laga.

Fraveitur

Allur fragangur a fraveitum skal vera i samraemi vid gildandi reglugerd
nr. 798/1999, um fraveitur og skolp. Staerd og fragangur skal vera i
samraemi vid leidbeiningar umhverfisstofnunnar um rotpraer og
siturlagnir. HUs- og I6darhafar kosta ad 6llu leyti framkvaemdir og eftirlit
vid vatnso6flun og hreinsun rotpréa. Stadsetja skal rotpreer i samradi vid
Heilbrigdiseftirliti® og reglur par af litandi.

Vatnsverndarsvaedi

Fristundald a deiliskipulagssvaedinu falla allar undir sampykkt um
verndarsvaedi vatnsboéla héfudborgarsvaedisins nr. 555/2015. bad er a
Oryggissvaedi vegna grunnvatns. Starfsemi sem getur haft i for med sér
mengun er 6heimil.

Slokkvivatn

Uppfylla skal akvaedi laga um brunavarnir nr. 75/2000. Neaegilegt
slokkvivatn og vatnsprystingur pess er a abyrgd husbyggenda par sem
ad sveitarfélagid pjonustar ekki veitur eda dreifingu vatns a sveedinu.
Huseigandi ber abyrgd a burdargetu adkomuvega um einkalénd fyrir
daelubila slokkvilids, sem vegid geta 22 tonn.

Sorphirda

Hus- og l6dahafar munu sjalfir sja um ad koma sorpi af svaedinu og a
vidurkennd flokkunar- og mottokusvaedi. Allt sorp skal flokkad i
samraemi vid reglur og stefnu sveitarfélagsins. Urdun og spilliefni eru
ekki leyfd a svaedinu.

Fornminjar

Ekki hefur verid gerd fornleyfarannsokn a sveedinu. Ef fornminjar sem
adur voru 6kunnar finnast vid framkveemd verks skal sa sem fyrir pvi
stendur stddva framkvaemd 4n tafar. Skal Minjastofnun islands lata
framkveema vettvangskdnnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og
umfang fundarins.

Umhverfismatspaettir

Fyrirhugad deiliskipulag og leyfi til framkveemda falla undir 16g um
umhverfismat framkvaemda og aaetlana nr. 111/2021. Umfang pess er
p6 ekki had umhverfismati. Framkvaemdir innan skipulagssvaedisins eru
ekki liklegar til pess ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif skv.
I6gum um mat & umhverfisahrifum.

Lyngholsvegur 21
Steerdir
Bygging Flatarmal
sumarhus og viéb. 108,4 m?
geymsla (leyfd) 78,7 m?
Samtals 187,1 m?
NH 0,020
HNITASKRA
HEITI AUSTUR NORBUR
101 370665.129 402844154

102
103
104
105
106
107
108
109
110

370637.746 402919.118
370607.892 403000.414
370704.460 £03040.645
370803.936 403082.059
370850.137 403012.835
370892.616 402949.220
370777503 402896.054
370742.483 402965.384
370742.522 402965.2895
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SAMPYKKTIR:

Skipulag petta, sem hlotid hefur medéferd samkvaemt 2. mgr. 43. gr

skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt skipulagsnefnd

Mosfellsbaejar og stadfest i bagjarstjorn Mosfellsbaejar pann
20 .

Skipulagid var auglyst 20

med athugasemdarfresti til 20

Skipulagid tok gildi med birtingu auglysingar i B-deild
Stjérnartidinda pann 20 .

Breytingar & uppdreetti:

HEYTJORN
Fristundabyggd
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